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mito mi Panstwa poinformowac, ze zmierzamy do zakonczenia procedury opracowania projektu
tzw. uchwaty krajobrazowej Miasta Zielonka.

Czym jest uchwata krajobrazowa i czemu ma stuzyc¢?

Uchwata krajobrazowa jest nowym dokumentem regulujacym sytuowanie w przestrzeni miasta
elementéw znaczacych dlajego wizerunku i tadu przestrzennego, czyli: reklam, szyldéw, ogrodzen
i obiektow matej architektury, np.: tawek, placow zabaw. Uchwata opisuje tez ich typy, gabaryty,
aw niektorych przypadkach nawet kolory. Jest to swego rodzaju instrukcja obstugi wskazujaca
co, jak i gdzie mozna umieszczac na terenie miasta. Wskutek zmiany przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia dotyczace obiektéw matej
architektury i ogrodzen, nie moga by¢ regulowane jak do tej pory w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Obecny brak regulacji prawnych w zakresie sytuowania reklam skutkowat nieakceptowalnym
oszpecaniem, aw wielu przypadkach zasmiecaniem wielu obszaréw naszego miasta. Zjawisko
to doprowadzito do powstania chaosu reklamowego negatywnie odznaczajacego sie w krajobrazie.

Opracowanie przedmiotowego projektu uchwaty poprzedzity konsultacje spoteczne, ktére
przeprowadzilismy w okresie wakacyjnym 2018 roku, i ktore pozwolity nam poznac opinie
oraz oczekiwania mieszkancéw w zakresie wizerunku Zielonki. Wnioski z konsultacji zostaty
zsyntetyzowane i wprowadzone do zapiséw projektu uchwaty. W tym miejscu podkreslamy,
i7 85% 0s6b uczestniczacych w badaniu ankietowym uwaza, ze nalezy uporzadkowac
przestrzen Miasta Zielonka w zakresie lokalizacji i wygladu reklam, a 67% oséb wyrazito
spostrzezenie, iz na terenie Zielonki jest za duzo reklam.

Samorzad Zielonki pozbawiony jest podstaw prawnych do walki z wyzej opisanym zjawiskiem.
Dopiero po wejsciu w zycie tzw. uchwaty krajobrazowej Miasto bedzie mogto reagowac na
zjawisko dewastacji przestrzeni miejskie].

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze wprowadzenie w zycie zapisoéw tzw. uchwaty krajobrazowej
nie bedzie prowadzito do catkowitego zakazu umieszczania reklam czy szyldéw. Uchwata
jedynie pozwoli dopilnowac¢, by wszyscy reklamodawcy dostosowali sie do tych regulacji - co
z czasem wyeliminuje chaos reklamowy. Reklamodawcy beda mogli konkurowac w przestrzeni
na réwnych zasadach. Dany lokal bedzie miat szyld tej samej wielkosci, co obok niego. Zbior
zasad sytuowania reklam, obiektow matej architektury i ogrodzen przyczynisie do uproszczenia
i utatwienia dla mieszkancow i przedsiebiorcow wszelkich formalnosci z tym zwigzanych.

Ponadto, informujemy, iz obiekty matej architektury oraz ogrodzenia (z wyjatkiem wykonanych
z blachy), istniejace na terenie Zielonki w dniu wejscia uchwaty, nie beda musiaty by¢ dostosowywane
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do nowych zasad. Wymdg dostosowania do wytycznych zawartych w uchwale krajobrazowej
bedzie dotyczyc tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow.

Uchwata w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen jest aktem prawa miejscowego, do ktérego przyjecia Rada Miasta
Zielonka jest uprawniona na mocy kompetencji przekazanych samorzadom w artykule 37a
Ustawy z dnia 27.03.2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.z2020 .
poz. 2937 pdzn. zm.). Projekt dokumentu sporzadzany jest przez organ wykonawczy gminy, czyli
Burmistrza Miasta Zielonka i podlegty mu Urzad.

Zachecamy Panstwa do uwaznej lektury niniejszego przewodnika. Stuzy¢ ma on przede wszystkim
poinformowaniu Panstwa o przygotowanym projekcie i wytozeniu go do publicznego wgladu
oraz wyjasnieniu w formie infografik kwestii w nim zawartych. To nie s3 obowiazujace przepisy.
Finalng wersje stanowi¢ bedzie uchwata, ktorg po ewentualnych zmianach, mamy nadzieje,
podejmie Rada Miasta Zielonka. Wowczas otrzymajg Panstwo broszure z trescia uchwaty
krajobrazowej i przewodnikiem obrazujgcym nowe obowigzujgce zasady sytuowania obiektow
matej architektury, ogrodzen i nosnikow reklamy.

Obecnie jesteSmy na etapie wytozenia projektu do publicznego wgladu. Jest to czas, w ktérym
formalnie moga Panstwo zgtaszac swoje uwagi do projektu. Zapraszamy réwniez do dyskusji
o przedmiotowym projekcie podczas spotkania, ktére zaplanowane jest w pazdzierniku. Szczegbtowe
informacje i harmonogram dziatan zwiazanych z procedowaniem projektu uchwaty krajobrazowej
znajda Panstwo na stronie nr 19 niniejszegoprzewodnika.

Wspdlnie zadbajmy o wizerunek i estetyke naszej Zielonki.

Burmistrz Miasta Zielonka Z-ca Burmistrza Miasta Zielonka

boril (7. —Tumndlomibe: Do Porarle

Kamil Michat lwandowski Robert Pomorski



1. REKLAMA

B REKLAMA B URZADZENIE REKLAMOWE

Zgodnie z definicja zawarta w Ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - to ,upowszechnianie
w jakiejkolwiek wizualnej formie
informacji promujgcej osoby,
przedsiebiorstwa, towary, ustugi,

przedsiewziecia lub ruchy spoteczne”.

TABLICA REKLAMOWA

Przez tablice reklamowag ustawa rozumie
,przedmiot materialny przeznaczony
lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz
zjego elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni
stuzacej ekspozydji reklamy, w szczegdlnosc
baner reklamowy, reklame naklejana
na okna budynkow i reklamy umieszczane
narusztowaniu, ogrodzeniu lubwyposazeniu
placu budowy, z wytgczeniem
drobnych przedmiotow codziennego
uzytku wykorzystywanych zgodnie
zich przeznaczeniem”.

Urzadzeniem reklamowym jest — w mys|
przepisdw ustawy - przedmiot materialny
przeznaczony lub stuzacy ekspozydji
reklamy wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny
niz tablica reklamowa, z wytaczeniem
drobnych przedmiotéw codziennego
uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem”.

SZYLD

Ustawa wyréznia specyficzny rodzaj reklamy,
promujacej dziatalnos¢ prowadzona
w obrebie tej samej nieruchomosci, na
ktorej jest dana instalacja reklamowa.
Tego typu rozwigzanie nazywane jest
szyldem. Poniewaz zgodnie z przepisami
kazdy przedsiebiorca ma prawo do
czytelnego oznaczenia miejsca prowadzenia
przez siebie dziatalnosci, szyldy zostaty
objete w uchwale osobnymi regulacjami.
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2. DEFINICJE ZAWARTE W PROJEKCIE
UCHWALY KRAJOBRAZOWEJ

BANER REKLAMOWY

Jest to tablica reklamowa wykonana
z tkaniny, miekkiego tworzywa sztucznego
lub papierowej folii, nieposiadajaca
wtasnej konstrukgji.

ELEWACJA
Jest to zewnetrzna Sciana budynku ze
wszystkimi znajdujacymi sie na niej
elementami.

FLAGA REKLAMOWA | PROPORZEC
Sa to urzadzenia reklamowe wykonane
z miekkiego materiatu, umieszczone na
maszcie wolnostojacym, niepotaczone
trwale z gruntem.

OGRODZENIE PEENE

Jest to takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitow wynosi nie
wiece] niz 40% catej powierzchni
ogrodzenia.

REKLAMA OKOLICZNOSCIOWA
Jest to baner reklamowy, tablica
reklamowa lub inne urzadzenie reklamowe
umieszczane tymczasowo, stuzace
reklamie imprez okolicznosciowych,
imprez masowych, wydarzen tymczasowych,
o charakterze wydarzen kulturalnych,
sportowych, spotecznych lub charytatywnych,
dla ktorych okreslone sg daty ich rozpoczecia
i zakonczenia.
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B REKLAMAWYBORCZA
Jest to rodzaj reklamy okolicznosciowej,
obejmujacej tresci i grafiki wyborcze,
referendalne, reklame kandydatéw

lub organizacji na potrzeby kampanii
wyborczej.

B TEREN
Jest to fragment obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu

lub okredlonych zasadach zagospodarowania,

- wydzielony na rysunku miejscowego
—— planu zagospodarowania przestrzennego

liniami rozgraniczajacymi.

B TOTEM
Jest to urzadzenie reklamowe, trwale
potaczone z gruntem, wolnostojace,
o pionowej konstrukdji, na ktérym istnieje
mozliwos¢ zamieszczenia wiecej niz jednej
reklamy lub szyldu.

H WITRYNA
Jest to okno lub okna, w tym szczegblnie
okna wystawowe, a takze drzwi lokalu
uzytkowego stuzace szczegdlnie ekspozydji

towaréw lub prezentacji ustug danego
lokalu uzytkowego.

POZOSTALE OKRESLENIA UZYTE W UCHWALE NALEZY
ROZUMIEC ZGODNIE Z ICH DEFINICJAMI OKRESLONYMI W PRZEPISACH ODREBNYCH.
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3. TABLICE | URZADZENIA REKLAMOWE
(NIE DOTYCZY SZYLDOW)

B WOLNOSTOJACE TABLICE | URZADZENIA

Maksymalna powierzchnia ekspozydji
-6m2

Tablice i urzadzenia reklamowe moga
by¢ montowane maksymalnie do wys.
5m nad poziomem terenu.

B WOLNOSTOJACE TABLICE | URZADZENIA
Z LOKALIZACJANANIERUCHOMOSCIACH
PRZYLEGtYCH DO DROG WOJEWODZKICH

Maksymalna powierzchnia ekspozycji
-12m2

Tablice i urzadzenia reklamowe moga
by¢ montowane maksymalnie do wys.
5m nad poziomem terenu.



ZASADY LOKALIZOWANIA TABLIC | URZADZEN REKLAMOWYCH

B Tablice i urzadzenia mozna lokalizowac
w granicach terendw, wyznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
W przypadku braku takiego planu, tablice
i urzadzenia mozna lokalizowac na
nieruchomosci, zachowujac co najmniej
5m od jej granic.

B Miejskie tablice reklamowe i miejskie
stupy ogtoszeniowe mozna lokalizowac
w pasach drég publicznych i na terenach
miejskich.

B Murale (wielkoformatowe grafiki Scienne)
mozna wykonywac na elewacjach budynkéw.
Mural musi spetnia¢ nastepujacy warunek:
zawiera tresci i wartosci artystyczne,
popularnonaukowe, historyczne lub
edukacyjne.

B Reklamy okolicznosciowe mozna lokalizowac
na terenie Miasta Zielonka na okres nie
dtuzszy niz na 40 dni przed rozpoczeciem
wydarzeniaido 7 dni po jego zakonczeniu.
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ZAKAZ SYTUOWANIA TABLIC | URZADZEN REKLAMOWYCH
(NIE DOTYCZY REKLAM OKOLICZNOSCIOWYCH | WYBORCZYCH)

B Naddrogamiiplacami publicznymi

B Naogrodzeniach (nie dotyczy szyldéw)

B Na mostach, wiaduktach, przepustach
i ktadkach




B Nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej, a szczegblnie na:
latarniach, stupach siecilinii uzbrojenia
technicznego (linie energetyczne,
telefoniczne), stacjach transformatorowych

B Na dachach budynkéw

B Na elewacjach budynkéw, w tym na:
barierkach, balustradach, oknach,
witrynach, na detalach architektonicznych,
gzymsach, pilastrach, krawedziach,
uskokach, kolumnach i ornamentach
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B W miejscach, w ktérych ustawienie
reklamy spowodowatoby ograniczenie
widocznosdi i bezpieczenstwa uczestnikow
ruchu drogowego

B W pasie dzielacym jezdnie

% B Miejscach parkingowych

\‘,‘ =
/>

B Na wiatach przystankowych




— B Na barierkach oddzielajacych jezdnie

B Nadrzewach iw szpalerach drzew

B Baneréw reklamowych nie mozna
umieszczac pomiedzy: obiektami
budowlanymi, roslinnoscia, ogrodzeniami,
barierami ochronnymi, ekranami
akustycznymi i barierkami.
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4. ZASADY | WARUNKI SYTUOWANIA SZYLDOW

/ B Kazdy podmiot prowadzacy dziatalnos¢
moze umiesci¢ maksymalnie 2 szyldy

na terenie nieruchomosci, na ktérej
prowadzi dziatalnos¢ (np. na budynku,
ogrodzeniu).

B Maksymalna wielkoS¢ pojedynczego
szyldu ptaszczyznowego, sytuowanego
na elewacji budynku wynosi 4 m?.

B Szyldy nalezy umieszczac na elewacji
budynku na jednym poziomie lub w jednym
pionie.
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B Szyldy ptaszczyznowe sytuowane na
ogrodzeniach nie moga:
- by¢ wieksze niz 1,5 m?,
- przekracza¢ wysokosci ogrodzenia.
Uchwata zezwoli na 1 szyld na ogrodzeniu.

B Szyldy mozna umieszczaé na wysiegniku,
mocowanym do Sciany budynku, przy
czym dtugos¢ wysiegnika nie moze
przekroczy¢ 0,5 m. Szyld zamocowany
w ten sposéb nie moze by¢ wiekszy niz
1m?2

B Szyld mozna zamieszczad ptasko na
elewacji w formie azurowych liter badz
symboli 0 wysokosci nie przekraczajacej
Im.

W Szyld w postaci wolnostojacego urzadzenia
reklamowego mozna zamontowac
bezposrednio przed gtéwnym wejsciem
do budynku, w ktérym przedsiebiorca
prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza.
Taki szyld moze mie¢ maksymalny
rozmiar 250 cm x 120 cm x 40 cm

X4O cm (wysokos¢ x szerokosé x grubosc).

12
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M |okale oraz ogrodki gastronomiczne
zlokalizowane w obszarach przestrzeni
publicznej moga umieszczad jeden
dodatkowy szyld w bezposrednim
sgsiedztwie wejscia.

B W przypadku budynkéw zlokalizowanych
w odlegtodci min. 15 m od krawedzi
jezdni, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢, mozna umiescié totem
o wysokosci do 8 m i maksymalnej
powierzchni ekspozycji do 6 m? w granicach
terenu, zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub
w przypadku jego braku w odlegtosci
5m od granicy nieruchomosci.

B W przypadku budynkéw ustugowych
0 powierzchni uzytkowej powyzej 300 m?
oraz stacji paliw - mozna umiesci¢ totem
0 wysokosci do 8 m i maksymalnej
powierzchni ekspozycji 6 m? dla jednego
szyldu, w granicach terenu, zgodnie
z liniami zabudowy okreslonymi
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku jego
braku w odlegtosci 5 m od granicy
nieruchomosci. -

B Szyldy w formie naszybowej mozna
umieszczac na catej powierzchni witryny.

13



B Szyldy w formie naszybowej mozna
umieszcza¢ na catej powierzchni witryny.

Flagi reklamowe i proporce nie moga
by¢ wyzsze niz 4m.

B Nie mozna umieszcza¢ szyldéw na dachach
budynkéw, drzewach i w szpalerach
drzew.

B Nie mozna umieszczac na ogrodzeniach
wiecej niz jednego szyldu, bez wzgledu
na liczbe prowadzonych dziatalnosci na
nieruchomosci.

14
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5. MAtA ARCHITEKTURA

MAKSYMALNE WYSOKOSCI OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY:

B 8 m dla obiektow kultu religijnego, maX
takich jak kapliczki, krzyze przydrozne,
figury

/
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B 7mdla posagdw, wodotryskow iinnych ax
obiektow architektury ogrodowej r7nm

/
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max B 6 m dla obiektéw uzytkowych stuzgcych

6m rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku.

B Obiekty matej architektury muszg by¢
wykonane z materiatow wytrzymatych
mechanicznie i odpornych na warunki
atmosferyczne i dewastacje.

B Nie mozna lokalizowac obiektow mate;
architektury w sposéb kolidujgcy
zzachowaniem ciggtosci przejs¢ pieszych.

16
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6. OGRODZENIA

OD STRONY DROG NA TERENIE MIASTA ZIELONKA

UWAGA! Ponizsze zasady nie dotycza ogrodzen tymczasowych,
lokalizowanych w szczegblnosci w celu zabezpieczenia terenu na
czas budowy, remontu lub wykonywania robét budowlanych

B Maksymalna wysokoS¢ ogrodzenia -
wynosi 2,2 m z wyjatkiem terendw maX
przylegtych do drég wojewddzkich 2/2m
oraz terendw inwestycyjnych przylegajacych
do rowow melioracyjnych i obwatowan
rzeki, ogrodzen boisk sportowych lub
ogrodzen innych obiektow wymagajacych
spetnienia warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych.

\
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B Katalog materiatéw, z ktérych mozna |22 E|"°
wykonac ogrodzenie: metal, cegta, kamien = "@ % s | =

naturalny lub jego imitacje, drewno lub 3 = A
kompozyt drewna, aluminium oraz beton. A ///

|_—

M Dozwolona kolorystyka ogrodzen:
odcienie czerni, brazu, szarosci,
zieleni, bezu i bieli lub naturalne kolory
materiatbw wymienionych powyzej.

naturalny
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B Uchwata umozliwi w przypadkach
uzasadnionych np. uksztattowaniem
terenu, zagospodarowaniem terenu,
lokalizacja drzew, przebiegiem sieci
infrastruktury technicznej lub wymogami
zachowania przepisow odrebnych,
lokalizacje ogrodzenia poza linia
rozgraniczajaca teren, okreslong
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Jednak to przesuniecie
musi sie odby¢ w gtab dziatki.

B Ogrodzenia od strony drog publicznych
nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych
teren, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

B Na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu nalezy budowac
ogrodzenia w sposéb umozliwiajacy
migracje matych zwierzat, poprzez
zastosowanie jednego z ponizszych
rozwigzan:

a) ogrodzen na fundamentach punktowych

b) ogrodzen z podmuréwka niewystajaca
ponad poziom gruntu

c) ogrodzen z podmuréwka o maks.
wysokosci 0,3 m, z zachowaniem w niej
otworéw o minimalnej srednicy 0,15 m
lub wymiarach 0,15 m x 0,15 m,
w rozstawie co 10 m, usytuowanych
na poziomie gruntu.
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UCHWALA WPROWADZI ZAKAZ

B Stosowania ogrodzen petnych od strony
drég publicznych

B Sytuowania ogrodzen z blachy

B zakaz sytuowania ogrodzen na terenach
zabudowy wielorodzinnej, z wytaczeniem:

- ogrodzen, o wysokosci nie wiekszej niz
1,2 m, wokét przedogrodkdw wydzielonych
dla lokali w parterze,

- ogrodzen, o wysokosci nie wiekszej niz
1,2 m, bezposrednio otaczajacych place
zabaw

19



7. USTALENIA PRZEJSCIOWE

B 7akazy, zasady lub warunki okreslone
w uchwale nie beda dotyczy¢ obiektow
matej architektury oraz ogrodzen, ktére
istniaty w dniu wejscia w zycie tej uchwaty.

B \Wyjatek stanowig ogrodzenia wykonane
z blachy, ktére nalezy dostosowac do
wytycznych zawartych w uchwale w ciagu
12 miesiecy od dnia wejscia w zycie tej
uchwaty.

W Tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe,

istniejace w dniu wejscia w zycie uchwaty,
nalezy dostosowac do zawartych w uchwale
zasad i warunkow, w terminie 12 miesiecy
od dnia wejscia w zycie uchwaty.

Tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe,
zrealizowane na podstawie decyzji
o pozwoleniu na budowe, istniejace
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
nie podlegaja obowiazkowi ich
dostosowania do zakazdw, zasad lub
warunkow okreslonych w niniejszej uchwale.

20
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8. HARMONOGRAM PROCEDOWANIA PROJEKTU
UCHWALY KRAJOBRAZOWEJ

Wytozenie projektu uchwaty do publicznego wgladu:

B wsiedzibie Urzedu Miasta Zielonka przy ul. Lipowej 5, w godz.
pracy urzedu (poniedziatek 8.00 - 17.00, wtorek - czwartek - 8.00 - 16.00,
piatek - 8.00 - 15.00)

24 wrze$nia

22 pazdziernika
2020r.
W stronie internetowe] Biuletynu Informacji Publicznej (BIP)
https://bip.zielonka.pl/urzad,m,1106,kodeks-krajobrazowy.html

8 pazdziernika 2020 1, Dyskusja publiczna nad przyjetymiw projekcie uchwaty zasadami

godz. 18.00 Spotkanie odbedzie sie w Sali Konferencyjnej Urzedu Miasta

Zielonka, przy ul. Lipowej 5

Nieprzekraczalny termin sktadania uwag do projektu uchwaty.

Uwagi mozna wnosi¢:
B pisemnie na adres Urzedu Miasta Zielonka, ul. Lipowa 5, 05-220

. Zielonka,
5 listopada 2020 r. elona

B za pomocg elektronicznych Srodkéw komunikacji elektronicznej,
zgodnie z art. 8¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293.)
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